"AM BAUMGARTEN" IN KERSB:

ZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNGEN

IR I EEE Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Zwei Vollgeschosse als Hdochstgrenze
(Erdgeschofs und Obergeschoff als VollgeschoR)

I{I+D) Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
(nur Erdgeschoff und Dachgeschofs als Vollgeschof)

03 Grundflichenzahl

06 GeschoRflédchenzahl

BAUWEISE, - LINTEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG

oA\ Offene Bauweise, nur Einzelhduser
O@ Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SD/‘"“’ Satteldach / Hauptfirstrichtung zwingend
max 1100m Maximale Hausbreite in Metern

Maximale Anzahl der Wohneinheiten
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Private Grinfldche

Fldchen fiir Maffnahmen zum Schutz und zur Pflege
(Biotopfléache)

Anpflanzen von Groflbdumen / Anpflanzen von Strduchern

Anpflanzen von Obstgehdlzen (HSchstdmmen)

' Offentlich / Privat

Erhalt von Baumen / Strauchgruppen
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B) HINWETISE
_____ Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung
Bezeichnung der Neubaugrundstiicke

Vorgeschlagene Form und Anordnung der Baukdrper

Grundstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern

Bestand: Wohngebdude / Nebengebdude

Hdhenschichtlinien




WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Dorfgebiet” im Sinne § 5 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

2. Maf der Nutzung

Als hochstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung gelten die Werte Grundflachen-
zahl GRZ = 0,3 und der Geschoffldchenzahl GFZ = 0,6, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen iiber Geschofzahl und iiberbaubare Fldchen sowie den Grundstiicks-
gréfen im Einzelfall geringere Werte ergeben. Je Einzelhaus und je Doppelhaus-
hdlfte ist nur eine Wohneinheit zuléassig.

3. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Absatz 2 BauNVO, mit Einzelhdusern bzw.
Einzel- und Doppelhdusern auf den dafiir festgesetzten Flachen.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, wenn
sie dem Nutzungszweck der im "Dorfgebiet" gelegenen Grundstiicke oder dem Bau-
gebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daPp sie sich den Hauptge-
bduden unterordnen. Miillboxen sind in die Gebdude bzw. in Wandscheiben zu
integrieren.

5. Stellplatze und Garagen

Garagen bzw. Stellplatze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb
der dafiir festgesetzten Flachen errichtet werden. Vor Garagen und Stellpldtzen
ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundstiicksvordergrenze,
freizuhalten. Er darf weder durch Tiiren oder Tore, noch durch andere Absperr-
vorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden. Bei Errichtung von Garagen
beidseitig einer Grundstiickgrenze sind die Garagen ohne Versatz und in glei-
cher Bauart aneinander zu bauen. ‘

6. Baugestaltung

6.1 Es sind sind Einzelhduser/Doppelhduser mit zwei Vollgeschossen II (I+D)
und einer max. Traufhdhe von 3,70 m zugelassen. Die vorgeschriebenen Sattel-
ddcher miissen von 46° bis 52° Dachneigung ausgefiihrt werden und sind mit zie-
gelfarbenen Dachsteinen einzudecken. Die maximal zuldssige Hausbreite
(Ortgangseite) betrdgt bei allen Gebduden 11,00m. Bei Doppelhdusern betragt
die Gesamtldnge max. 15,00 m (2 mal 7,50m).

Auferdem sind Einzelhduser mit zwei Vollgeschossen II und einer max. Traufhdhe
von 6,50 m zugelassen. Die vorgeschriebenen Satteldacher koénnen von 30° bis

. 38° Dachneigung ausgefiihrt werden und sind mit ziegelfarbenen Dachsteinen ein-
zudecken.

6.2 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhdngend errichtete Nebenanlagen
miissen sich den Wohngebduden deutlich unterordnen und sind mit Satteldach zu
errichten.
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6.3 Kniestdcke sind bis zu einer HOhe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zuldssig.

6.4 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuldssig. Der Ortgangiiber-
stand darf max. 20 cm betragen, der Traufiiberstand 40 cm. '

6.5 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur bei Gebduden I+D zuldssig,
wobei die Breite 1/3 der Traufldnge nicht iiberschreiten darf. Die Traufe

selbst darf durch die Gauben nicht unterbrochen werden. Gegengiebel sind zuge-
lassen "

6.6 Kriippelwalmddcher sind fiir Gebdude, Garagen und Nebenanlagen nicht zuge-
lassen. 3

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fiir den Aufenanstrich diirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Gladnzende Farbanstriche sind unzulassig. Verputzte Fldchen sind mit mine-
ralischen Putzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faser-

zementplatten, Fliesen u.d. Materialien sind ausgeschlossen. Holzverkleidungen
sind zugelassen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Strafe sind einschl. Sockel als hochstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelflidchen max. 0,80 m hohe Holzlattenzdune (senkrechte
Lattung) auszufiihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfleiler, ausgenommen an
Grundstiicksgrenzen, Zugidngen oder Einfahrten.

Trennzdune zwischen Grundstiicken konnen ohne Sockel auch mit Maschendraht bis
1,00 m H6he erstellt werden, wobei die H6he den angrenzenden Zdaunen anzupassen
ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrdnkung innerhalb der Sichtwinkelfldchen.
Rohrmattenzdune oder dergleichen sind uhzulassig.

9. Sichtflachen an Strabeneinmﬁndungen
Innerhalb von Sichtfldchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstdammige Bdume, sowie

Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie
eine gropere Hohe als 0,80 m iiber der Fahrbahn erreichen.

10. Private Griinflachen

Die Obstwiesen am ndrdlichen Rand des Baugebietes sind in ihrer Eigenart als
Streuobstwiese zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Ebenso ist die, im
Geltungsbereich liegende, Biotopfldche Nr. B 186 zu erhalten und zu pflegen.




Auf fremdlandische Gattungen und Koniferen ist bei der Gartengestaltung unbe-
dingt zu verzichten.

11. Baumpflanzungen

11.1 Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, siehe Artenliste
Obstgehdlze) innerhalb jedes Privatgrundstiickes.

11.2 Pflanzung einer Baumreihe aus Obstgeh&lzen (siehe Artenliste Obstgehdlze)
am westlichen Rand des Baugebietes.

12. Freiflachengestaltung

Bei geplanten baulichen Mapnahmen sind der GenehmigungsbehSrde gleichzeitig
mit den Eingabepldnen Angaben zur Freifldchengestaltung mindestens im Mafstab
1:200 vorzulegen. Fiir Mapnahmen auf 6ffentlichen Flachen ist ein Pflanz-,
Pflege- und Entwicklungsplan nach Art. 6 b Bayer. Naturschutzgesetz anzu-
fertigen.

13. GehO6lzlisten

13.1 Strauch - und Heckenpflanzen

Cornus sanguinea , Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weifdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina ; Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Schneeball

13.2 Obstgehdlze /¥’ R,
Apfel: Bohnapfel, Boskoop, Kaiser: Wllhelf"
Birne: Gute Graue, Gellerts Butterblrne,iyi
Kirsche: Haumiillers Mitteldicke i A 5

14. Einzuhaltende Abstidnde bei Pflanzmaﬁnahmen

Zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist ein Pflanzabstand von mlndestens 2,0 m
einzuhalten. Bei Pflanzmapnahmen ist auBerdem darauf zu achten, daf die Biume
in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom AG sowie
von den Versorgungsleltungen des Stromversorgungsunternehmens gepflanzt wer-
den. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen von den Versorgungstrdgern einzubauen.




RGER LAND

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerklidrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

VERFAHRENSHINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplanes Nr. 2 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 2 K wurde gemafs § Abs. 1 BauGB mit Beschluf’ des Ge-
meinderates Neunkirchen a.S. vom 15.2.1995 jJund 11.9.1996 eingeleitet. Der Auf-
stellungsbeschluff wurde ortsiblich am 10/.3.1995 und 20.10.1996 bekanntgemacht.

Neunkirchen a.S., 20.9.1996

ooooooooooooooooooooo

durchgefihrt.

Neunkirchen a.S., 2.12.1996

3. Die Trager Offentlicher Belange gem. § 4, Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 18.9.1997 aufgefordert, ihre Stelllungnahme zum Bebauungsplan abzugeben.

Neunkirchen a.S., 18.9.1997

......................

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes und/d%¢ dazugehdérige Begriindung wurden vom
Gemeinderat Neunkirchen a.S. am 10.9.3997|beschluBmidfRig gebilligt. ’

Neunkirchen a.S., 18.9.1997

. 1\ Bilirgermeister
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdé\ﬂit Begrindung gem. § 3, Abs. BauGB
vom 30.9.1997 bis 31.10.1997 offentligh ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden ortsiblich am 18. 9 1997 bekan tg:macht mit dem Hinweis, daff jedermann _

gungen vorbringen kann.

Neunkirchen a.S., 3.11.1987

6. Der Gemeinderat Neunkirchen a.S.

h
Bebauungsplan als Satzung gemdf § 10 B

Neunkirchen a.S., 11.12.1997

7. Dem Landratsamt Nirnberger Land wu d:‘!leser Bebauungsplan mit Schrelben
vom .} 3. 0kt..1998. gemdR § 11, abs. 1 B :

Neunkirchen a.S., .1;&;QKQL33&A

......

Burgermelster

8. Der, gemdfs § 11, Abs. 1 BauGB angezeigte, Bebauungsplan wurde vom Land-

ratsamt Nirnberger Land gemédff § 11, Abs. 3 BauGB iiberpriift. Es ergaben sich
keine Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungspla
Rechtsvorschrlften verletzt wurden.

29, OKT, 1998
Lauf a.d. Pegnltz, ............... (::Q\VA\»y&/E\)VAAw\/

ceeesesDr-Ehmann---- - -
Reg. Direktor

9. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .l.3.NOoV..1998 im Rathaus der Ge-
meinde Neunkirchen a.S. gemdf § 12 BauGB &ffentlich ausgelegt. Die Durch-
fihrung % s Anzeigeverfahrens und die Auslegung wurden ortsiiblich am

i-3. NO% g . bekanntgemacht.

Der Tekturplan Nr. 2 zum Bebauungsplan 3
Kersbach, der Gemeinde Neunkirchen ist [dami

treten.
1 3. Nov. 1998

Neunkirchen a.8., «.cceoceoseses

K, "Am Baumgarten", Gemeindeteil
gemd § 12 BauGB in Kraft ge-

lirgermeister

1.
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