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A) FESTSETZUNGEN

BN Bm W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

M| Mischgebiet

S U Sondergebiet, altengerechte Wohnanlage mit Pflegestation
GEE Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

III(II+D) Erdgeschof, Obergeschof und Dachgeschof als Vollgeschof

[V (I[+)) Erdgeschos, 1. Obergeschof, 2. ObergeschoR
Wt und Dachgeschof als Vollgeschof

]I[ Erdgeschoff, 1. Obergeschof, 2. Obergeschof
als Vollgeschof

0.4 Grundflichenzahl

0'8 Geschofffldchenzahl

#—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG
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b Besondere Bauweise
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Traufhdhe in Metern, bezogen auf Oberkante
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Strafenverkehrsfldche einschl. Strafenbegleitgrin
Strafenbegrenzungslinie

Verbindlicher Querschnitt in m

Ruhender Verkehr - Stellplatze

Private Parkfléchen

Fuflweg

Grunddienstbarkeit (Gehrecht)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10

GEMEINDE NEUNKIRCHE]!

SONSTIGES
TG Tiefgarageneinfahrt
Z:Z§:2=> Sichtfldchen (siehe Satzung 9.0)
0 Umformerstation (Bestand)
Lw*” Flachenbezogener Schalleistungspegel
GRUNORDNUNG

Offentliche Griinflichen

Private Grin-/Freifliche

Gehdlzbestdnde als Offentliche Griinflichen
Bestand und Neupflanzung

——
>
Markante Grofbdume (Erhaltung)
Laubbdume
e

Obstbdume
Anpflanzen von Grofbidumen
Anpflanzen von kleinkronigen Bdumen

Gehdlzpflanzungen

Sukzessionsfldchen
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vt i Grundstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern

Bestand: Wohngebdude / Nebengeb&dude
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Geplante Gebadude
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Abbruch von vorhandenen Gebiduden
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WEITERE FESTSETZUNGEN

A BAULICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Mischgebiet" im Sinne § 6,
"Sonstiges Sondergebiet" im Sinne des § 11 und "Gewerbegebiet mit Einschrin-
kungen" im Sinne des § 8 i.V. mit § 1 Abs. 5 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Oktobeir 1990.

Im Mischgebiet ist Nachtarbeit ausgeschlossen. Fiir das “"Sonstige Sondergebiet
ist ein Seniorenwohnheim angeschlossener Pflegestation festgesetzt. Im
"Eingeschridnkten Gewerbegebiet" sind nur nicht wesentlich stérende Handwerks-
betriebe zugelassen.

2. MafR der Nutzung

Als hochstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung gelten die im Planteil angege-
benen Werte der Grundflichenzahl (GRZ) und der Geschofflichenzahl (GFZ), so-
weit sich nicht aus den Festsetzungen iiber Geschofzahl und iberbaubare Fliche
sowie den Grundstiicksgréfen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3. Bauweise

Es gilt die offene und die besondere Bauweise nach §22, Absatz 2 und Absatz 4
BauNVO, auf den jeweils festgesetzten Flichen.

Bei der besonderen Bauweise entfidllt die Lingenbegrenzung von 50,0 m fiir Ge-
bdude und der nach der BayBO einzuhaltende Grenzabstand zur siidlichen Grenze.
Die Grenzabstdnde zu den anderen Grenzen sind einzuhalten.

4. Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzuldssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck des jeweiligen Gebietes entsprechen oder dem Baugebiet
selbst dienen und dessen Eigenart nicht wiedersprechen und
b) zusammenhdngend mit Garagen errichtet werden.

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf sie sich den Hauptge-
bduden unterordnen. Miillboxen und Wertstoffcontainer sind in eigenen Gebaduden
unterzubringen oder in den Hauptgebduden zu integrieren.

5. Stellplidtze, Garagen und Tiefgaragen

Garagen bzw. Stellplidtze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb
der ilberbaubaren Flichen errichtet werden. Vor Garagen, Stellpladtzen und Tief-
garageneinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grund-
sticksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiren oder Tore, noch
durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden. Bei Er-
richtung von Garagen beidseitig einer Grundstickgrenze sind die Garagen ohne
Versatz und in gleicher Bauart aneinander zu bauen.

Tiefgarageneinfahrten sind zu iberbauen bzw. zu iliberdachen. Die Oberkante der
Tiefgaragen muf einschlieflich Uberdeckung unter der Erdgeschoffoberkante der
angrenzenden Gebdude liegen.
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6. Baugestaltung

6.1 Mischgebiet MI

Zugelassen sind maximal drei Vollgeschosse III mit Satteldach (zwei Vollge-
schosse und ein zum Vollgeschoff ausgebautes Dachgeschoff II+D). Die maximalen
Traufhéhe betrdgt 6,50 m.

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3 der
Traufldnge nicht iberschreiten darf.

6.2 Sondergebiet SO

Zugelassen sind maximal vier Vollgeschosse IV mit Satteldach oder Pultdach
(drei Vollgeschosse und ein zum Vollgeschoff ausgebautes Dachgeschof III+D).
Die maximale Traufhdhe betrdgt 10,50 m. Es ist eine Dachneigung 15° festge-
setzt.

6.3 Eingeschrédnktes Gewerbegebiet GEg

Zugelassen sind maximal drei Vollgeschosse III mit Flachdach oder mit Sattel-
dach. Die maximale Traufhéhe betragt 10,00 m. Bei Sattelddchern ist eine Nei-
gung von 5° bis 30° zugelassen.

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fliir den Auflenanstrich diirfen nur mineralische Farben verwendet werden. Ver-
putzte Fldchen sind mit mineralischen Putzarten auszufiihren. Fassadenverklei-
dungen aus Kunststoff, Faserzementplatten oder Fliesen sind ausgeschlossen.

8. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der Strafe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelfldchen max. 0,80 m hohe Zd&une auszufihren.

Trennzidune zwischen Grundstiicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht bis
1,00 m Hdhe erstellt werden, wobei die HOhe den angrenzenden Zdunen anzupassen
ist. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzulédssig.

9. Sichtfliachen an Strafeneinmindungen

Innerhalb von Sichtfldchen diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan-
zungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige Bdume, sowie Z&une, Stapel, Haufen
oder sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie eine grdfere H&he als
0,80 m ilber der Fahrbahn erreichen.

10. Immissionsschutz

10.1 Zur Gewdhrleistung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-

werte "tags" und "nachts" an den ndchstgelegenen Immissionspunkten im Allge-
mainan Wahnaahiat how Miacrhashiat iat fiir Aie Qrhlaaserei Runnrecht F1. Nr.



tags 60 dB(AT)/ m? als Maximalwert festgesetzt. Der Nachtbetrieb ist ausge-

scholssen.

10.2 Bei Errichtung von PKW-Stellpldtzen entlang der Siidfassade der geplanten
Seniorenwohnanlage sind folgende Mindestabstinde einzuhalten:

- zum ndchtsgelegenen Schlafzimmerfenster der Seniorenwohnanlage mind. 4,00 m
- zum Schlafzimmerfenster des Wohnhauses F1.Nr. 72/15 mind. 25,00 m

10.3 Die detaillierte schallimmissionsschutzteschnische Untersuchung der PKW-
Stellpldtze und der Tiefgarage ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vom
Bauherrn vorzulegen. ;

10.4 Auf der Fl.Nr. 67 (Seniorenwohnanlage) ist eine larmschutzgrundrifforien-
tierte Gebdudeanordnung vorzusehen. Die in der nachfolgenden Tabelle aufge-
fihrten Bauschallddmmafe sind in die Baugenehmigung aufzunehmen:

Fassadenseite GeschoB Raumnutzung maBgeblicher erf. result. bew.
AuBenlarmpegel Schalldammag
" -in dB(A) R'w res in dB(A)
Siden EG bis 2. OG Schiafraum 68 46
Wohnraum tags/
Praxis/Biro 68 36
Laden 68 26
Westen EG bis 2. OG Schlafraum 64 - 66 42 - 44
Wohnraum tags/
Praxis/Biro 64 - 66 32 -34
Laden 64 - 66 22 - 24
Westen EG bis 2. OG Schiafraum 60 - 64 38 - 42
Wohnraum tags/
Praxis/Biro 60 - 64 28 - 32
Laden 60 - 64 18 - 22
Innenhof DG Schlafraum bis 55 bis 33
Wohnraum tags/
Praxis/Biiro bis 55 bis 23

Fir an der Sid- und Westseite gelegene Aufenthaltsridume ist die Anordnung ei-
ner schalltechnisch wirkungsvollen Wintergartenverglasung vorzusehen.

Der Wintergartenvorbau muf folgenden Mindestaufbau auweisen:
- bauakustisch erforderliche Glasdicked= 6,0 mm

- Offenbare Elemente

- aufBenliegender sommerlicher Wiarmeschutz

- natirliche Beliftung von unten nach oben

Fir Rdume mit dieser Wintergartenkonstruktion sind keine weiteren schalltech-
nischen Anforderungen zu stellen.

10.5 In dem GEp-Gebiet sind nur nichtstérende Betriebe zuldssig. Jegliche
Nachtarbeit ist unzuldssig. Mit jedem Bauantrag ist ein Schallschutzgutachten
einer anerkannten Fachstelle gemdf § 26 BImSchG vorzulegen, woraus hervorgehen
muff, daf in der Nachbarschaft die zulidssigen Immissionswerte der TA-Lirm
eingehalten werden.




B GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Offentliche Griinflichen

Die Restfldche im Westen der BahnhofstraRe wird als 6ffentliche Griinfliche
ausgewiesen. Sie wird mit Grofbidumen iiberstellt, mit Strauchpflanzungen gefaft
und mit einer Sitzbank ausgestattet.

Die Bbschungsfldchen im Siiden und Westen werden als 6ffentliche Flachen
ausgewiesen. Eine Bepflanzung mit Grofbidumen wird entlang der Bahnhofstrafe
durchgefihrt, die B&éschungsfldchen werden abschnittsweise mit Stduchern
bepflanzt und der Sukzession iiberlassen.

2. Bahnhofstrafe

Strafenquerschnitt:
l1.5m 5.5 m 2.o0m 1.5 m
Gehweg Strasse Grinstreifen Gehweg

Im Bereich des Fufgdngeriberweges wird die StrafRenbreite auf 4 Meter
reduziert. Auf der Nordseite wird im Anschluf an die Straenfldche ein 2 Meter
breiter Pflanzsteifen mit Grofbaumpflanzung und einer Unterpflanzung aus
Bodendeckern angelegt.

3. Freifldchen um Sondergebiet

FuRwegeverbindung

An der Westseite des Sondergebietes verliuft eine Fufwegeverbindung in Nord-
Stid-Richtung. Der Wege wird mit 4 Grofbdumen, mit begleitender Gehdélzpflan-
zung, Uberstellt.

Straffenfronten

Die ndrdliche und siidliche StraRenfront des Gebiudes wird durch die Anpflan-
zung von lo Groflbdumen gestaltet.

Freifldchen

Die Freifldchen in Gemeinschaftseigentum im Bereich des Innenhofes werden
durch kleinkronige Bidume (mindestes 14 Stiick), Strauchpflanzungen und
Rasenfldchen gestaltet. Eine intensive Bepflanzung lber der Tiefgarage wird
durch eine mindestens 0.4 m starke Substratauflage (bei Biumen mindestens o.8
m durch Aufschiittungen) erméglicht.
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wird vorgenommen.

4. Freifldche um Gewerbegebiet
Die Stellplédtze im Bereich der Gewerbefliche werden mit 3 Grofbiumen
Uberstellt. Eine Fasadenbegriinung ist vorzunehmen.

S. Freifldchengestaltung

Bei geplanten baulichen Mafnahmen sind der Genehmigungsbehdérde gleichzeitig
mit den Eingabepléidnen Freiflidchengestaltungsplidne mindestens im MaRstab

1 : 200 (Art.5, Art.8 Abs. 1, Art.9 und lo BayBO) vorzulegen.

6. Pflanzenliste

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Roffkastanie

Aesculus x carnes “Briotii' Rotblitige Rofl)kastanie

Pflanzgréfen: Stammumfang 16-18 cm

Strducher

Amelanchier laevis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Jornus sanguinea Hartriegel
orylus avellana Hasel
‘rataegus monogyna Weiflidorn

falus comunis Apfel

?runus padus Traubenkirsche
tosa canina Hundsrose
7iburnum opulus Schneeball
jodendecker

ledera helix Efeu

sjeranium endressii Storchschnabel
‘otentilla fruticosa Fingerstrauch

losa rugosa repens alba

. Einzuhaltende Abstidnde bei Pflanzmafnahmen

lei der Durchfiihrung von Pflanzmafnahmen ist darauf zu achten, daR die Bdume
n mindestens 2.5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
)ost sowie von Versorgungsleitungen der Stromversorgung Neunkirchen GmbH
repflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
rerden, sind Schutzmafnahmen fiir die Anlage der Versorgungstrdger
:rforderlich.

. Niederschlagswasser

iederschlagswasser von Dachfldchen und unbelasteten Verkehrsflichen ist auf
en Grundstiicken zurilickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die Uberlidufe
er Sickerschidchte kénnen an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

ieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Fest-
etzungen sowie einem Textteil (Satzung).




VERFAHRENSHINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Neunkirchen a.S. wurde gemAR\§ 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluff des

Gemeinderates Neunkirchen a.S. vom 22.4.1993 eingeleitet. Der Aufstellungsbe-
schluff wurde ortsiblich am 24.4.1993 bekapntgemacht.

Neunkirchen a.S., den 18' Feb. 1994

.............

......................

§ 3, Abs. 1 BauGB wurde vom
Yterungstermin am 3.3.1994 durchge-
erbeteiligung und des Erdrterungs-

2. Die vorgezogene Biurgerbeteiligung gem.
28.2.1994 bis 28.3.1994 und mit einem ErA
fihrt. Der Zeitpunkt der vorgezogenen B}
termines wurde ortsiblich am 18.2.1994

Neunkirchen a.S;, den ..lshféh.ﬁwﬁ..

3. Die Trager o6ffentlicher Belange wurden|gem. § 4, Abs.l BauGB mit Schreiben
vom 8.8.1994 aufgefordert, ihre Stellurjgnzhme zum Bebauungsplan abzugeben.

Neunkirchen a.S., den ..{@aAQQ.ﬁEI..

dazugehorige Begrindung wurden vom

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
- eschlufmdffig gebilligt.

Gemeinderat Neunkirchen a.S. am

Neunkirchen a.S., den .ZZuDQL.ﬁB&..

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

germeister

6. Der Gemeinderat Neunkirchen a.S. hat Beschluff vom

ungsplan als Satzung gemdf § 10 BauGB a

L o
Neunkirchen a.S,, den ;" JUﬂlBSS .

.............

7. Dem Landratsamt Nirnberger Land wurdé¢ dj

S S — -




Neunkirchen a.S., den ;_.L Juni 1995 - -

8. Der, gemdff § 11, Abs.l1 ZauGB angezeigte) Bebauungsplan wurde vom Land-
ratsamt Nirnberger Land gemif § 11, Abs. 3 BauGB tilberpriift. Es ergaben sich
keine Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Rechts-

vorschriften verletzt wurder

17. Jutl 1895

Lauf an der Pegnitz, den

9. Der Bebauungsplan wurce mit Begrindung ab .........v . im Rathaus der Ge-
meinde Neunkirchen a.S. gemdf § 12 BauGB Sffentlich ausgelegt. Die Durch-
flahgu Anzeigeverfahrens und die Ausle ung wurden ortsiblich am

38' ﬁ@s g gung

.......... bekanntgemacht
Der Bebauungs- und Grunordaungsplan Nr ON, "Areal Lammerzahl" der Gemeinde
Neunkirchen a.S. ist damit geméﬁ § 12 GB in Kraft getreten.

Neunkirchen a.S., den ...%. Y4l
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