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A) FESTSETZUNGEN
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o s R G:}-enze des raumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

VVA Ailgemeines Wohngebiet

M| Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Z%hl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

11 E%dgeschoﬁ und Obergeschofs als Vollgeschof
m(10) E%d—, Ober- und Dachgeschoff als Vollgeschof
11 (1+0) Erdgeschof und Dachgeschof als VollgeschoR

0.4 Grundflichenzahl

0.6 G;schoﬁfléchenzahl
o oo -Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GEBAUDEQUERSCHNITTE

BAUWEISE, - LIN';\'.EN,-~ GRENZEN, - GESTALTUNG

Y]
X
;

R O Oifene Bauwéise
b Qgsondere Bauwelige
i e i B;ugrenze
5D S@tteldach
S H;uptfirstrichtung zwingend
-#%——» H%uptfirstrichtung wahlbar
NUTZUNGSSCHABLO&E
Art des Bau- ' Zahl der Voll-
gebletes geschosse
G;undflachenzahl Geschofffldchenzahl
B%uweise Dachform

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsfliche

Verkehrsberuhigter Bereich
Straﬁenbegrenzungslinie

550 133; : : : ’
——— - Verbindlicher Querschnitt in m

Ruhender Verkehr / Ausweichstreifen

Flachen flir Garagen und Nebengebdude

Flachen fir Stellplitze

Sichtfléchen (siehe Satzung 9.0)

GRUNORDNERBCHEFEST&HZUNGEN

1 Offentliche Grunflachen als Sukzessionsstreifen
(Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

. Erhaltimg von Baumen
(Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

(q Anpflanzung von Baumen / Anpflanzen von Obstbaumen
/ ) Festsgtzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

:j) Erhaltung von Hecken

(Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Anpﬂanzung von Hecken
(Festsetz:ung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Flachen zur Slcherung und Entwucklung ﬂachen-

B) HINWETISE
————— Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

QD Bezeichnung der Neubaugrundstiicke

VorgeschlagenejForm und Anordnung der Baukdrper

—o— /130/16 Grundstilicksgrenzen / Flurstlcksnummern

27& Bestehende und geplante Gebdude auflerhalb Geltungsbereich
—o— —0— Abwasserleitung Geplant / Bestand

bartalg /bdids Bdschungsflachen Geplant / Bestand
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET &
Drei Voligeschosse: ] :
Erd-, Ober- und DachgeschoR =
Dachform: Satteldach I
Dachneigung: 40°-46°
Kniestock: kein Kniestock
Traufhéhe: max. im Mittel 6,00 m 520
Aufschuttung: max. 1,50 m Uber Gelande K
. RN
Zwei Vollgeschosse: Il (1+D) i/ N
_ Erdgeschofy und Dachgeschof3 // N .
Dachform: Satteldach ji“J
Dachneigung’ 46°-52° - o-
Kniestock: Kniestock max. 50 cm B
Traufhéhe: max_ im Mittel 3,70 m ’ fw?ﬁf— s 4#_;;£f?,“L
Aufschittung: max. 1.50 ’m’f}Jber Gelande 3ESLU,ELB-“9‘—-— e
MISCHGEBIET a0
Zwei Voligeschosse: I ‘ ~
Erdgeschof und Obergeschof A ‘-ﬂ’\ =
oder Gewerbegebaude Vi BN
Dachform: Satteldach. —r e
Dachneigung: 40°-46° und 5°-25° fir Gewerbegebaude
Kniestock: kein Kniestock i
Traufhohe: max. im Mittel 6,00 m =
Aufschuittung: max. 1,50 m Uber Geléande
Zwei Vollgeschosse: i1 (1+D)
Erdgeschof und Dachgeschol
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 46°-52° -
Kniestock: Kniestock max. 50 cm =
Traufhohe: max. im Mittel 3,70 m 4?“‘

Aufschattung: max. 1,50 m Uber Gelande

=370
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WEITERE FESTSEki’LtZ_UNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
des § 4 und "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.1.1990.

2. Maf der Nutzung ~ ’

Als héchstzuldssiges Mafs der baulichen Nutzung gelten die, im Planteil angege-
benen, Werte der Grundflichenzahl GRZ und der Geschofflidchenzahl GFZ, soweit
sich nicht aus den Festsetzungen zur Geschofzahl und zur iliberbaubaren Flache
sowie zu den vorgeschlagenen Grundstilicksgrdéfen im Einzelfall geringere Werte
ergeben.

Je Einzelhaus und je Doppelhéushélfte sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

3. Bauweise '
Es gilt die offene Bauwelse nach § 22 Absatz 2 BauNVO und die besondere Bau-
weise nach § 22, Absatz 4 BauNVO auf den daflir festgesetzten Fléachen.

4. Nebenanlagen .
Nebenanlagen und Elnrlchtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuléssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmswelse zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der 1m7PAllgeme1nen Wohngebiet" und "Mischgebiet" gelege-
nen Grundstiicke oder dem B: geblet selbst dienen und dessen Eigenart nicht
widersprechen und :
b) zusammenhidngend mit Gara‘en (auf den dafiir festgesetzten Flachen oder in-
nerhalb der Baugrenzen) errichtet werden und der Unterbringung von Haus- oder
Gartengeridten, Fahrradern ’Brennstoffen oder ahnllchen Gegenstanden dlenen.ij

Nebengebaude und Nebenanlag na51nd so zu gestalten, daf? sie sich den Hauptge—
baduden deutlich unterordnen Mullboxen s1nd 1n die Gebidude bzw. in Wandschel—
ben zu lntegrleren L -




5. Stellplatze und Garagen

Garagen bzw. liberdachte Stellplidtze missen im Rahmen der notwendigen Nutzung
innerhalb der dafilir festgesetzten Flichen errichtet werden. Vor Garagen und
iiberdeckten Stellplédtzen (Carport) ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe,
gerechnet ab Grundstilicksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiren
oder durgh Tore, noch durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafle hin abge-
schlossen werden. !

6. Baugestaltung

6.1 Im Geltungsbereich sind Gebdude mit max. drei Vollgeschossen (III, II und
I+D) auf den dafir festgestzten Flichen zuldssig. Die maximale Traufhdhe
betrdgt bei Gebduden I+D i.M. 3,70 m, bei Gebduden III und II i.M. 6,00 m.
Untergeschosse sind nur als reine Kellergeschosse zuldssig. Die vorgeschriebe-
nen Satteldicher kdnnen von 46° bis 52° Dachneigung bei Gebduden I+D und von
40° bis 46° Dachneigung bei Gebduden II ausgefiihrt werden.

Im Mischgebiet sind Gewerbegebidude mit einer max. Traufhdhe von 6,00 m und
Satteldidchern mit einer Dachneigung von 5° bis 25° zugelassen.

6.2 Kniestdcke sind nur bei Gebduden I+D bis zu einer Héhe von 0,50 m, ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zulédssig.

6.3 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3
der Traufldnge nicht {iberschreiten darf. Untergeordnete Anbauten mit Gegen-
giebel sind zugelassen, wenn sie die Hialfte der Traufldnge nicht iber-
schreiten.

Krippelwalmdacher sind nicht zugelassen.

6.4 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhidngend errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufihren. Fliir die Neubaugrundstiicke Nr. 1, 2, 8 und 9
sind abweichend von Satz 1 auch eriiberschiittete Garagen oder Garagen im
Kellergeschof? zugelassen.

6.5 Aufschiittungen ﬁind talseitig bis max. 1,50 m HShe zuléssig.

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Flir den Aufenanstrich dlirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Glidnzende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Flichen sind mit mine-
ralischen Putzarteniauszufuhren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faser-
zementplatten, Fliesen u.d. Materialien sind, auch im Sockelbereich, ausge-
schlossen. Holzverkleidungen sind zugelassen.

-
8. Einfriedungen |

Einfriedungen entla@g der StraRBe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelfl&dchen max. 0,80 m hohe Holzlattenziune (senkrechte

Lattung) auszufihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an
Grundstilicksgrenzen, Zugadngen oder Einfahrten.

Trennzaune zwischen Grundstilicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht
(grin) bis 1,00 m HShe erstellt werden, wobei die HShe den angrenzenden Z&unen
anzupassen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrdnkung innerhalb der Sichtwin-
kelflédchen. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzulédssig.



9. Sichtfldchen an StrafReneinmiindungen

Innerhalb von Sichtflédchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstidmmige Biume, sowie
Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn sie
eine groéfRere Hohe als 0,80 m iUber der Fahrbahn erreichen.

10. Grinordnung

Ziel der Grilinordnung ist der Erhalt und die Ergdnzung vorhandener Griinstruk-
turen, die Gestaltung eines begriinten Ortsrandes und die Gliederung der
Strafenraume durch Baumpflanzung.

10.1 Strafenrdume (Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
10.1.1 Stichstrafe

Zur Gliederung des StrafRenraumes werden auf StraRennebenflichen mindestens 6
Bidume (Obstbdume wie Apfel oder Birne oder Elsbeere - Sorbus torminalis) ge-
pflanzt. Die Grdfe der Baumscheiben betrdgt mindestens 12 m? und soll fiir die
Entwicklung von dérflichen Gras- und Krautfluren unbepflanzt bleiben.

10.1.2 ErschliefungsstraRe

Im Bereich der Erschlleﬁungsstraﬁe werden einzelne Baumpflanzungen vor-
genommen :

Im Norden Pflanzung von einem GroRbaum (Eiche - Quercus robus oder Bergahorn -
Acer pseudoplatonus, StU 20 - 25) im Einmiindungsbereich. Obstbaumpflanzungen
(ca. 10 Stiick) auf Rest- und Verschnittfldchen in den Randbereichen wie Wiese,
Straﬁennebenfléchen‘und Béschungen.

10.2 Grunflachen (Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25,
BauGB)

Die entlang der ErschliefBungsstrafe vorhandenen Heckenbestinde im Bereich
einer bis zu ca. 3,0 m hohen Bdschung werden weitmdglichst erhalten und durch
das Anpflanzen von Gehdlzen auf den Anschlufflidchen ergdnzt. Zur Pflanzung
kommen Arten aus den vorhandenen Bestinden wie Hasel, Schlehe, Hartriegel,
Holunder, Rosen und Weifdorn.

10.3 Wohnbaugebiet

1031 Ortsrandgestaltung

Im Ortsrandberelch der Wohnbebauung sind auf den jeweiligen Grundstilicken mind.
2 Obstbaumhochstamme je Grundstilcksseite zu pflanzen. Im Ortsrandbereich der
Gewerbegebaude ist eine Heckenpflanzung mit Obstbaumhochstdmmen anzulegen. Das
Anpflanzen von Konlferen und fremdlandlschen Arten 1st im elnsehbaren
Ortsrandberelch nlcht zugelassen.,v ;




10.3.2 Hausbau

Im Eingangs- und Zufahrtsbereich ist je Grundstiick ein Hausbaum (Obst- und
Laubbaumhochstamm) zu pflanzen.

10.3.3 Erschliefungsfllachen

Wege, Stellfldchen und Zufahrtsbereiche sind als Pflasterbeldge oder wasserge-
bundene Decken auszubilden.

10.3.4 Niederschlagswasser

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern oder in Zisternen zu sammeln.

10.4 Freifldchengestaltung

Zur Baugenehmigung sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig mit den Eingabe-
plédnen Freifldchengestaltungsplane mindestens im Maf’stab 1:200 (Art. 5, Art. 8
Abs. 1, Art. 9 und 10 BayBO) vorzulegen. Fiir MaRBnahmen auf 6ffentlichen Fla-
chen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan anzufertigen.

10.5 Einzuhaltende Abstdnde bei PflanzmafBnzhmen

Bei der Durchfihrung von Pflanzmaffnahmen ist darauf zu achten, daf’ die Baume
in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Post AG
sowie von den Versorgungsleitungen des Stromversorgungsunternehmens gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaRnahmen von den Versorgungstragern einzubauen.

10.6 Gehélzliste

Strauch - und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeifRdorn
Fraxinus excelsior Esche

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - : ~ Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Obstgehdlze Lokale Obstsorten

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 8R der Gemeinde Neunkirchen a.S.
besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Festsetzungen sowie einem
Textteil (Satzung).



VERFAHRENSHINWETSE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplanes wurde gemdff § 2 Abs. 1 BauGB
mit Beschluf des Gemeinderates vom 31.4.1999 eingeleitet. —

ooooooooooooooooooooo

2. Die Eigentiimer der von der Anderung /betr ffenéz Grundstiicke wurden gemaR
§ 13 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom ../ .. A, Q- ..?3;? aufgefordert, ihre
Stellungnahme zum Tekturplan bis zum J...|. AA A9, A39Y .. abzugeben.

1. \Blirgermeister

3. Die wichtigsten Tﬁégeégégf%ntlicher B nge wurden gem. § 13, Nr. 3 BauGB
[} ) €.

mit Schreiben vom .. MU.¥Jd. [ aaufgefor erpky, ihre Stellungnahme zum Tekturplan
abzugeben.

Neunkirchen a.S., den . szl A8 A

4. Der Gemeinderat Neunkirchen a.S. hat Beschluf? vom ...f@%fﬁ%.4 3en
Tekturplan zum Bebauungsplan als Satzun emaf? § 10 Abs. 1 BauGB aufgestgl}t.
Neunkirchen a.S., den "?J ‘AD /\8?)3 .

Wil

Uirgermeister




5. Der Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab ?22:{1?41333
im Rathaus der Gemeinde Neunkirchen a.S. gemdf § 10 Abs. 3 BauGB &ffentlich
ausgelegt. Die Durchfiithrung des vereinfachten Anderungsverfahrens wurden
ortsiblich am . o4& 'Y 7194 bekanntgemacht.

Der Tékturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan, 48R", der Gemeinde Neunkirchen a.S.
ist damit gemdR § 10 BauGB in Kraft gefrelten. —

...... ey

1)\ Blirgermeister

Neunkirchen a.85; den. ”%v.. /. 74




TEKTUR NR 1

PLANUNGSGRUPPE LANDSCHAFT
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - OKOLOGEN - ORTSPLANER
BRIGITTE ALBERT-HORN - WERNER GEIM - DIETMAR JUNGE
' RENNWEG 60 90489 NURNBERG TEL. 0911-537744 FAX. 581274

M.: 1:500 Bearb.: B. Albert-Hom 12.031997

INGENIEURBURQ  fasaas s e e
ARCHITEKTU RB U R(Q  INSTANDSETZUNGSPLANUNG '
HERGENRODER 91207 LAUF A.D. PEGNITZ, ROSENSTR.18

PARTNERSCHAFT RUF 09123/9702—0 FAX 09123/9702-50
PROJEKT:

BAULEITPLANUNG GEMEINDE NEUNKIRCHEN A. S
BAUGEBIET “AM HAMMER” IN ROLLHOFEN

BEBAUUNGS- UND GRUN@RDNUNGSPLAN NR. 8 R

MASSTAB 1500 LAUF A.D. PEGNITZ, 31.03.1999
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