ZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNGEN

o N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

VVA Allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

[1 Erdgeschoﬁ und Obergeschof als VollgeschoR

M(1D) Erd-, Ober- und Dachgeschof als Vollgeschof
11 (1+0) Erdgeschoff und Dachgeschof’ als Vollgeschof
0.4 Grundflidchenzahl
0.6 GeschoRflidchenzahl
000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
GEBAUDEQUERSCHNITTE

BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG

@) Offen¢ Bauweise
b Besonéere Bauweise
SRRSO Baugrénze
D Satteidach -
- Hauptfirstrichtung éwingend
<»%——— Hauptfirstrichtung wihlbar
NUTZUNGSSCHABLONE
Art des Bau- Zahl der Voll-
gebietes geschosse
Grundflichenzahl Geschoﬁflachenzahl
Bauweise Dachform
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsberuhigter Be

15Ty Flachen fir Stellplit

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Hecken

StraRenverkehrsfliche

reich

Straﬁénbegrenzungslinie
Verbindlicher Querschnitt in m

Ruhender Verkehr / Ausweichstreifen

Flédchen flir Garagen und Nebengebidude

ze

Sichtflichen (siehe Satzung 9.0)

Offentliche Grunflachen als Sukzessionsstreifen
(Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

(Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25-BauGB)
Anpflanzung von Baumen / Anpflanzen von Obstbaumen

(Festsetzqng nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

(Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

m Anpflanzung von Hecken
s (Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

hafter Biotope
o

Flachen zur:Sicherung und Entwicklung flachen-

Festsetzung nach §9 Abs 1, Nr. 20 BauGB)

B) HINWETISE

Vorgeschlagene Gf dstﬁckseinteilung

Bezeichnung der N augrundstilicke

Vorgeschlagene: Fo und Anordnung der Baukorper

Grundstlicksgrenzen / Flurstiicksnummern

Bestehende und géﬁlante Gebdude auferhalb Geltungsbereich

—o— —0— Abwasserleitung eplant /. Bestand
Lreetn Zabdih Béschungsflachen eplant / Bestand
w0+ .. : ™
/gb,/ Hohenschichtlinie
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VAR

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Drei Voligeschosse: 1] .
Erd-, Ober- und D

6.00

Dachform: ' Satteldach
Dachneigung: 40°-46° ,
Kniestock: - kein Kniestock .
Traufhohe: max. im Mittel 6,00 m
Aufschattung: max. 1,50 m tiber Gelande
Zwei Vollgeschosse: 1l (I+D)
Erdgeschol} und
Dachform: Satteldach '
Dachneigung: 46°-52°
Kniestock: i . Kniestock max. 50 cm
Traufhohe: max. im Mittel 3,70 m i
Aufschittung: max. 1,50 m Gber Gelande au!GﬁAWE
MISCHGEBIET =
Zwei Voligeschosse: Il : '~
Erdgeschol} und Obergeschof 4 ‘-}1\"\ N
oder Gewerbegebaude //50/ 250~ L\
Dachform: Satteldach : S Eantto S
Dachneigung: 40°-46° und 5°-25° fur Gewerbegebaude
Kniestock: kein Kniestock =
Traufhéhe: max. im Mittel 6, o
Aufschittung: max. 1,50 m tbe
Zwei Vollgeschosse: IL(1+D) i 520
Erdgeschof und Dachgeschof? A
Dachform: Satteldach 7y
Dachneigung: 46°-52° ; £ N
Kniestock: Kniestock max. 50 cm K =
Traufhohe: max. im Mittel 3,70 m "i—r
Aufschattung: max. 1,50 m tber Gelande S o
/' o :,_"__—Ar
ﬂﬂjﬁ%ﬂL—-twéﬂ'f¢=‘—_
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WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
des § 4 und "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.1.1990.

2. Maf der Nutzung .

Als héchstzuldssiges MaR der baullchen Nutzung gelten die, im Planteil angege-
benen, Werte der Grundflachenzahl GRZ und der Geschofflichenzahl GFZ, soweit
sich nicht aus den Festsetzungen zur Geschofzahl und zur iliberbaubaren Flédche
sowie zu den vorgeschlagenen Grundstucksgroﬁen im Einzelfall geringere Werte
ergeben. - :

Je Einzelhaus und je Doppelhaﬁghalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

3. Bauweise .
Es gilt die offene Bauweise nach '§ 22, Absatz 2 BauNVO und die besondere Bau-
weise nach § 22, Absatz 4 BauNVO auf den daflir festgesetzten Flachen.

4. Nebenanlagen v
Nebenanlagen und Elnrlchtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuléssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemelnen Wohngebiet" und "Mischgebiet" gelege-
nen Grundstiicke oder dem Baugeblet selbst dlenen und dessen Eigenart nicht
widersprechen und
b) zusammenhdngend mit Garagenv(auf den daflir festgesetzten Flichen oder in-
nerhalb der Baugrenzen) errichtet werden und der Unterbringung von Haus- oder
Gartengeridten, Fahrradern,,B'» 'stoffen oder ahnlichen Gegenstédnden dienen.

hd‘so~zu;gestalten, dafR sie sich den Hauptge-;
boxen sind in die Gebdude bzw. in Wandschel—’

Nebengebdude und Nebenanlagé
bduden deutlich unterordnen”
ben zu 1ntegrleren.‘, /




5. Stellpldtze und Garagen

Garagen bzw. iliberdachte Stellplédtze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung
innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen errichtet werden. Vor Garagen und
tiberdeckten Stellplédtzen (Carport) ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe,
gerechnet ab Grundstilicksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiren
oder durch Tore, noch durch andere Absperrvorrlchtungen zur Strafe hin abge-
schlossen werden.

6. Baugestaltung

6.1 Im Geltungsbereich sind Gebaude mit max. drei Vollgeschossen (III, II und
I+D) auf den dafilir festgestzten Flichen zuldssig. Die maximale Traufhdhe
betragt bei Gebduden I+D i.M. 3,70 m, bei Gebdauden IIT und ITI i.M. 6,00 m.
Untergeschosse sind nur als reine Kellergeschosse zuldssig. Die vorgeschriebe-
nen Satteldicher kdénnen von 46° bis 52° Dachneigung bei Gebaduden I+D und von
40° bis 46° Dachneigung bei Gebduden II ausgefiihrt werden.

Im Mischgebiet sind GeWerbegebéude mit einer max. Traufhdhe von 6,00 m und
Satteldidchern mit einer Dachneigung von 5° bis 25° zugelassen.

6.2 Kniestdcke sind nur bei Gebduden I+D bis zu einer Hohe von 0,50 m, ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zuldssig.

6.3 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3
der Traufldnge nicht lberschreiten darf. Untergeordnete Anbauten mit Gegen-
giebel sind zugelassen, wenn sie die H3alfte der Trauflange nicht iiber-
schreiten.

Krippelwalmdidcher sind nicht zugelassen.

6.4 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhingend errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufihren. Fir die Neubaugrundstiicke Nr. 1, 2, 8 und 9
sind abweichend von Satz 1 auch eriiberschiittete Garagen oder Garagen im
Kellergescho® zugelassen.

6.5 Aufschiittungen sind talseitig bis max. 1,50 m H8he zuldssig.
>
7. Anstriche und Fassadenverkleldunqen
Flir den Aufenanstrich durfen nur gedeckte, mlnerallsche Farben verwendet wer-

den. Glanzende Farbanstrlche s1nd unzuldssig. Verputzte ‘Flichen sind mit mlne—'jw

ralischen Putzarten auszufuhren. Fassadenverkleldungen aus Kunststoff, Faser-
zementplatten, Fliesen u.d. Materialien sind, auch im Sockelbereich, ausge-
schlossen. Holzverklelqungen sind zugelassen. :

8. Einfriedungen ;

Einfriedungen entlang der StraRe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelflichen max. 0,80 m hohe Holzlattenziune (senkrechte
Lattung) auszufihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an
Grundstilicksgrenzen, Zugidngen oder Einfahrten.

Trennzaune zwischen Grundstiicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht
(grin) bis 1,00 m HShe erstellt werden, wobei die Hdhe den angrenzenden Z&iunen
anzupassen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrinkung innerhalb der Sichtwin-
kelflédchen. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzulédssig.



9. Sichtfliachen an Strafeneinmiindungen

Innerhalb von Sichtfldchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige Biume, sowie
Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstidnde angebracht werden, wenn sie
eine grdRere HOhe als 0,80 m iber der Fahrbahn erreichen.

10. Grinordnung

Ziel der Grinordnung ist der Erhalt und die Erginzung vorhandener Griinstruk-
turen, die Gestaltung eines begrilinten Ortsrandes und die Gliederung der
StraRenrdume durch Baumpflanzung.

10.1 Strafenrdume (Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
10.1.1 Stichstrafe

Zur Gliederung des StraRenraumes werden auf StraRennebenflichen mindestens 6
Bidume (Obstbdume wie Apfel oder Birne oder Elsbeere - Sorbus torminalis) ge-
pflanzt. Die GréfRe der Baumscheiben betridgt mindestens 12 m? und soll fiir die
Entwicklung von dorflichen Gras- und Krautfluren unbepflanzt bleiben.

10.1.:2 Erschlieﬁungsstraﬁe

Im Bereich der Erschlieﬁungsstraﬁe werden einzelne Baumpflanzungen vor-
genommen :

Im Norden Pflanzung von einem Grofbaum (Eiche - Quercus robus oder Bergahorn -
Acer pseudoplatonus, StU 20 - 25) im Elnmundungsberelch Obstbaumpflanzungen
(ca. 10 sStiick) auf Rest- und Verschnittflidchen in den Randbereichen wie Wiese,
Strafennebenflédchen und Béschungen.

10.2 Grinfldchen (Festsetzung nach §9, Abs. 1, Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25,
BauGB)

Die entlang der ErschliefungsstraRe vorhandenen Heckenbestidnde im Bereich
einer bis zu ca. 3,0 m hohen B&schung werden weitmdéglichst erhalten und durch
das Anpflanzen von Gehdlzen auf den Anschlufflédchen ergdnzt. Zur Pflanzung
kommen Arten aus den vorhandenen Bestinden wie Hasel, Schlehe, Hartriegel,
Holunder, Rosen und WeiRdorn.

10.3 Wohnbaugebiet
10.3.1 Ortsrandgestaltung

Im Ortsrandberelch der Wohnbebauung sind auf den jeweiligen Grundstucken mind.
2 Obstbaumhochstamme je}Grundstucksselte zZu pflanzen. Im Ortsrandbereich der
Gewerbegebiude ist eine Heckenpflanzung mit Obstbaumhochstimmen anzulegen. Das;,
"Anpflanzen von Konlfereh~Und fremdlandlschen Arten 1st im einsehbaren
Ortsrandberelch; icht zugelassen ~ ~ ,




10.3.2 Hausbauf

Im Eingangs- und Zufahrtsbereich ist je Grundstilick ein Hausbaum (Obst- und
Laubbaumhochstamm) zu pflanzen.

1033 Erschlieﬁungsflléchen

Wege, Stellfl&éhen und Zufahrtsbereiche sind als Pflasterbeldge oder wasserge-
bundene Decken auszubilden.

10.3.4 Niederéchlagswasser

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligeh
Grundstiicken zu versickern oder in Zisternen zu sammeln.

10.4 Freifléchéngestaltung

Zur Baugenehmigung sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig mit den Eingabe-
pldnen Freifldchengestaltungsplédne mindestens im Mafstab 1:200 (Art. 5, Art. 8
Abs. 1, Art. 9 und 10 BayBO) vorzulegen. Flir Mafdnahmen auf dffentlichen Fla-
chen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan anzufertigen.

10.5 Einzuhaltende Abstédnde bei PflanzmalBnahmen

Bei der Durchfiihrung von Pflanzmafnahmen ist darauf zu achten, daff die Baume
in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Post AG
sowie von den Versorgungsleitungen des Stromversorgungsunternehmens gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen von den Versorgungstridgern einzubauen.

10.6 Gehdlzliste
Strauch - und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weifdorn
Fraxinus excelsior Esche

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
,Prunus splnosa }5]”?,¢g1¢3q;;,“8ch1ehe
Quercus robur e ' Stieleiche
Rosa canina ,f Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Obstgehdlze Lokale Obstsorten

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).



VERFAHRENSﬁINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 8 R
wurde gemdf § 2 Abs. 1 BauGB mit Besch}GR des Gemeinderates Neunkirchen a.S.
vom 14.2.1990 gedndert am 11.9.1996 eimgeleitet. Der Aufstellungsbeschluf
wurde ortsiblich am 13.3.1992 und 20.§

i

2. Die frihzeitige Bilirgerbeteiligung gep.
Erdrterungstermin am 9.12.1996 durchgef
ortsiiblich am 15.11.1996 bekanntgemach

Neunkirchen a.S., 22v0kt1998 .

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
Gemeinderat Neunkirchen a.S. am {.1.M

Neunkirchen a.ﬁS iy 2 2-. Okt. 1998. . .

i i

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem. § 3, Abs. 2 BauGB
vom 4.4 -Juni 1998 . bis 92 .4 . 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Aus-
1egur1lg wurden ,ortsﬁbl:!czr'x Jayry Qgﬂgm af .199%

jedermann wdhrend der Auslegungsfrist
Anregungen vorbringen kann.

’ Neunkirchen ,a,'.ZS Ly .2 2. Okt. 1998




6. Der Gemeinderat Neunkirchen a.S. ha
Bebauungsplan als Satzung gemdf § 10

Neunkirchen a .is i 2 2 Okl 19.98 .

?n Landratsamt Nirnberger Land wuyde|dieser Bebauungsplan mit Schrelben
vom 2 Okt. 1998 gemdR § 11, Abs. 1 BauGB angezeigt.

Neunkirchen a o 22 Okt 1998

1.\ Bliirgermeis ter

8. Der, gemaf § 11, Abs. 1 BauGB angezeigte, Bebauungsplan wurde vom Land-
ratsamt Nirnberger Land gemdfs § 11, Abs. 3 BauGB ilberpriift. Es ergaben sich
keine Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplari&s
Rechtsvorschriften verletzt wurden. :

Lauf a.d. Pegnitz, ..08.FEB.W8 U ~ i

--------- Br..Ehmann. . . ....
Reg. Direktor

9. Der| Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab O? G 02 A33Am Rathaus der Ge-
meinde Neunkirchen a.S. gemdff § 12 BauGB offentllch ausgelegt. Die Durch-
£1 hrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung wurden ortsubllch am

i © 33 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 8 Ry~ -!Am Hammer)
Neunknchen 1st damit. gemafé § 12 BauGB

' N’eunki:’;chen a. S o")" O‘Z /' 58 3

emeindeteil Rollhofen, der Gemeinde
n- Kraft getreten. :

1 Blirgermeister
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