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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I (D) Erdgeschoff, Obergeschof und Dachgeschoff als Vollgeschof

I (I+D) Erdgeschoff und Dachgeschof als Vollgeschof

o Erdgeschof und Obergeschof als Vollgeschof
Dachgeschof ist kein VollgeschoB

03/ 04 Grundfldchenzahl
06/ 08 Geschoffflachenzahl

g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG . CZ)

O Offene Bauweise
Olés. Offene Bauweise, nur Einzelhduser
Oél Offene Bauweise, nur Hausgruppen
C%ﬁb Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhéduser
R Baulinie
_——— Baugrenze
S0 Satteldach
PO Pultdach
—— Hauptfirstrichtung zwingend
+ Firstrichtung wihlbar
NUTZUNGSSCHABLONE
Art des Bau- Zahl der Voll-
gebietes geschosse
Grundflachenzahl Geschofffldchenzahl
Bauweise Dachform

Traufhdéhe in Metern, bezogen auf Oberkante
Geldnde in Hausmitte



VERKEHRSFLACHEN

SONSTIGE
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StraRenverkehrsflidche einschl. Strafenbegleitgrun
StraRenverkehrsfldche - verkehrsberuhigter Bereich
Straffenbegrenzungslinie

Verbindlicher Querschnitt in m

Ruhender Verkehr - Stellpléitze

FufRweg/Radweg

Stellplatze

Flachen fiir Garagen und Nebengebaude

FUW-Freileitung 20 kV mit Schutzzone

Sichtflachen (siehe Satzung 9.0)

Geplante Umformerstation

Milltonnenstandplatz

B. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflichen
Spielflédche ‘

Grﬁnvgrbindung (FufR - uﬂd Radweg, O6ffentlich mit
begleitenden Baumpflanzungen

Wegeverbindung (Fuﬁwegi halboffentlich)
Waldbestand (6ffent1icée Grinflache)
Baum, Hecke Bestand |

Anpflanzen von Grofbausen

Anpflanzen von Obstb&uéen
f - - . L . -
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Anpflanzen von Hecken IGehdlzsauminitial

Biotop der Biotopkartierung Bayern
mit amtlicher Nummer

|§
Grabenlauf, naturnab l

Grabenlauf, verrohrt !

wWwasserrickhaltefléache ;

Sukzessionsflache / Wiegenfldche offentiich

Entfernung nicht standortgerechter Fichtenpflanzungen
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Vorgeschlagene Grundstﬁckéeinteilung
Bezeichnung der Neubaugru#dstﬁcke
Vorgeschlagene Form und Aiordnung der Baukoérper
Grundstiicksgrenzen / Flur#tﬁcksnummern

Bestand: Wohngebdude / Ngbengebéude

Abwasserleitung Planung i Bestand
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WEITERE FESTSETZUNGEN

A BAULICHE FESTSETZUNGEN : ; (i:)

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
§4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

2. Maff der Nutzung
Als héchstzuldssiges MafR der baulichen Nutzung gelten die in den Nutzungsscha-

blonen angegebenen Werte fiir die Grundflichenzahl GRZ und fiir die GeschofRfla-
chenzahl GFZ, soweit sich nicht aus den Festsetzungen ilber Geschoffzahl und
iberbaubare Flidchen sowie den Grundstiicksgréfen im Einzelfall geringere Werte
ergeben.

3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Absatz 2 BauNVO und die offene Bauweise.

nur mit Einzelhdusern oder nur mit Doppelhdusern auf den dafiir festgesetzten
Flachen. .

4.'Nebenan1agen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzulédssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet" gelegenen Grundstiicke

oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und

b) zusammenhingend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung von

Haus- oder Gartengeriten, Fahrrddern, Brennstoffen oder d&hnlichen Gegenstédnden

dienen. i -
Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf sie sich den Hauptge-
béduden deutlich unterordnen. Miillboxen sind in die Gebidude bzw. in Wandschei-
ben zu integrieren.

5. Stellplatze und Garagen

Es sind mindestens 2 Stellplédtze pro Wohneinheit vorzusehen. Garagen bzw.

Stellplédtze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb der dafiir fest-
gesetzten Fldchen oder innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Garagen und
uberdachte Stellpldtze im Sinne des Art. 69 Abs. 1 Nr. 2 BayBO sind zulédssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnét ab
Grundsticksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiiren oder Tore,
noch durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden.

6. Baugestaltung

6.1 Es sind Einzel- und Doppelhiuser sowie Hausgruppen mit zwei Vollgeschosser
(IT oder I+D) und einer max. Traufhdhe von 3,50 m bzw. 6,20 m zugelassen. Fir
die Neubaugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 4 sind drei Vollgeschosse mit einer max.
Traufhdhe von 7,00 m zugelassen, wobei das dritte Vollgeschoff ein Dachgeschof
sein mufR.

Die vorgeschriebenen Sattelddcher kdnnen von 46° bis 52° Dachneigung bei Ge-

béduden I+D, von 28° bis 38° Dachneigung bei Gebduden II und mit 45° Dachnei-

gung bei Gebduden III ausgefiihrt werden und sind mit ziegelfarbenen Dachstei-
nen einzudecken.

Alternativ sind bei der offenen Bauweise auf Neubaugrundsiick Nr. 14 bis Nr. 3¢
Gebdude mit Pultdichern (Dachneigung 10°-20°) zugelassen. Die max. Traufhdhe
betrdgt hier 6,30 m, die Firsthéhe 9,35 m. Dachgeschosse sind als Vollge-
schosse einseitig um mind. 1/3 der Tiefe des daruterliegenden Vollgeschosses
zuriickzusetzen und sind als Vollgeschosse (siehe Gebdudequerschnitt) zuge-
lassen.




6.2 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhdngend errichtete Nebenanlagen(é
sind als Massivgaragen mit Satteldach oder mit begriintem Flachdach auszu-
fiihren. Die Wandhdéhe bei Garagen betrdgt max. 3,0 m im Mittel.

6.3 Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zuldssig. Die Sockelhdhe betridgt max.
0,30 m iber anstehendem Geldnde.

6.4 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp- und Satteldachgauben ab einer
Dachneigung von 46° zuldssig, wobei die Breite der Gauben 1/3 der Trauflidnge
nicht tliberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch die Gauben nicht unter-
brochen werden.

6.5 Untergeordnete Anbauten mit Gegengiebel sind zugelassen

7. Angtriche und Fassadenverkleidungen

Fiir den Aufenanstrich dirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Gldnzende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Flichen sind mit mi-
neralischen Putzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aug Kunststoff oder
Fliesen sind ausgeschlossen. Holzverkleidungen sind zugelassen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Strafle sind einschl. Sockel als hdéchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelfldchen max. 0,80 m hohe Holzlattenzidune mit senk-
rechter Lattung auszufiihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfleiler, ausge-
nommen an Grundstilicksgrenzen, Zugdngen oder Einfahrten.

Trennzdaune zwischen Grundstiicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht bis
1,00 m Héhe erstellt werden, wobei die H6he den angrenzenden Ziunen anzupassen
ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrdnkung innerhalb der Sichtwinkelfl&dchen.
Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzulédssig.

9. Sichtfldchen an Straffeneinmiindungen
Innerhalb von Sichtfldchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten

errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstimmige Bdume, sowie
Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstidnde angebracht werden, wenn sie
eine grdflere Hohe als 0,80 m iber der Fahrbahn erreichen.

10. Einzuhaltende Abstdnde bei Pflanzmafinahmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf? die Biume
in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
.post sowie von Versorgungsleitungen des Fridnkischen Uberlandwerkes oder der
Stromversorgung Neunkirchen GmbH gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestab-
stand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaffnahmen von den Ver-
sorgungstrdgern herzustellen.

11. Abstandfldchen

Bei der Bebauung der Neubaugrundstiicke Nr. 14 bis Nr. 35 ist der Gesamtlage-
plan mit Angabe von Grenzabstdnden vom November 1995, Biiro ABS Speikern maf-
geblich. Dieser Gesamtlageplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Es sind
aufgrund der Gebdudehdhen (siehe Gebdudequerschnitt) und der Gebdudeabstinde
zu den Grundstiicksgrenzen Unterschreitungen der nach Art. 6 BayBO notwendigen
Abstandsflachen zuldssig.




B _GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ' (:)

1. Offentliche Griinfldchen

1.1 Waldbestand mit vorgelagerter Wiesenflédche .
Erhaltung des Waldbestandes und mittelfristiger Umbau in einen Laubmlsghbe—
stand. Entwicklung einer Waldrandzone im Westen durch Sukzession auf einem ca.
7 Meter breiten Fladche entlang des Traufs.

Anlage einer mageren Glatthaferwiese zwischen der Waldflécye unq der Wohnbe-
bauung im Westen, Mahd zweimal j&hrlich, keine Dingung. ga%nartlge Uberstel-
lung der Wiesenfldchen im Norden und Siden mit Eichensolltargu(Q?ercus robur,
Stammumfang 16-18) . Gestaltung je einer Spielfléache fiir 2-6 jahrige und 6-12
jdhrige im Stiden. _ ]
Offenhalten der Wiesenfldche im zentralen Bereich als Ballsple}flache .
Pflanzung von Obstbdumen und Gehdélzgruppen entlang der Grundsticksgrenzen 1im
Westen zur Ortsrandgestaltung.

Heckenpflanzung im B&éschungsbereich zum angrenzenden Flurweg.

1.2 Grinverbindungen

Grinverbindung in Ost-West-Richtung

Anlage einer Fuf-und Radwegeverbindung zwischen der Haupterschlieflfungsstrafle
im Westen und der Freiflache im Osten auf einem 8 Meter breiten Streifen;
Baumreihe aus Spitzahorn (Acer platanoides, Stammumfang 16-18) als Begleit-
pflanzung. Ausfiihrung des FuR- und Radwegs (Breite 3 Meter) mit wassergebunde-
ner Deckschicht. Die Anschluffflachen werden mit einer mageren Glatthaferwie-
senmischung eingesat.

Grinverbindung im Westen des Baugebietes

Anlage einer Fuf- und Radwegeverbindung auf einem 5 Meter breiten Streifen in
Ost-West und Nord-Sid Richtung; Obstbaumreihe als Begleitpflanzung. Ausfihrung
mit wassergebundener Deckschicht (Wegbreite 2 Meter). Die Anschluffldchen wer-
den mit einer mageren Glatthaferwiesenmischung eingesat.

2. Freifldchen

2.1 Platzfldchen

Entléng der Haupterschlieﬂungsstraﬁe werden zwei Platze als verkehrsberuhigte
Bereche angelegt und mit Groflbdumen, Ahorn- und Lindensolitdrs, iiberstellt:
Oberfldchengestaltung (Verwendung von Asphalt und Pflasterbeldgen)

Baumpflanzung (Sicherung der Baumscheiben durch Hochbord oder Poller)
Stellpldatze (jeweils ca. 16 Stellplitze) '

2.2 Freifldchen um Wohnbebauung

Anlage einer Griinfldche mit drei Spielflidchen (Ausstattung jeweils iberwiegend
fir 2-6 jdhrige). Die Freifldchen werden durch Grofbaume, Obstgehdlze,
St;auchpflanzungen und Rasenfldchen gestaltet. Den Wohneinheiten im EG werden
private Freifldchen zugeordnet (Terrasse mit Umgriff).

Fﬁr"die privat und gemeinschaftlich genutzten Freiflichen werden iberwiegend
Geholze aus der unter Punkt 6. aufgefiihrten Gehdlzliste verwendet.

3. StrafRenrdume

3.1 HaupterschliefBung

Pflanzung einer beidseitige Baumreihe mit Linden- und Spitzahornsolitdrs (Acer
platanoides, Tilia cordata, Stammumfang 16-18) auf einem 2 Meter breiten Griin-
und Parkstreifen (Abstand 15-20 Meter, ca. 19 Biume) entlang der Haupter-
schliefBung.

Ausbildung des Park- und Grunstreifens: GroRformatiges Pflaster, Gesamtbreite
2 m, im Bereich der Baumstandorte Aussparung von 12 m? mit Raseneinsaat, Absi-
cherung gegen parkende Autos.




; hliefiun . o _
:lingizg einer gaumreihe mit Linden- und Spitzahornsolitdrs (Acer platanoides

Tilia cordata, Stammumfang 16-18) auf einem 2 Meter breiten Grﬁg— und P:rké
streifen (Abstand 15-20 Meter, ca. 11 Baume) entlang degéfrszhllegggg:ibzziie
i s i : Rformatiges aster,
ldung des Park- und Grinstreifens: Gro . . :
gu;blim Bgreich der Baumstandorte Aussparung von 12 m? mit Raseneinsaat, Ab

sicherung gegen parkende Autos. 'Zi:)

3.3 Flurstrafie (Hinweis), ;
Pflanzung einer Baumreihe aus Walnuf- und Obstbidumen (Juglans regia, Ssammumt
fang 16-18) entlang der Flurstrafe im Bereich eines 5 Meter breiten Griinstrei.
fens (Abstand 15 Meter, ca. 18 Stiick) auf der Siidseite der StraRe.

4. Naturnahe Wasserriickhaltefliche

Anlage einer Wasserriickhaltefldche im Siiden entlang des Grabenlaufs vom Rédel-
Berg.

Naturnahe Umgestaltung des Grabenlaufs durch Aufweitung des Bachbetts, Of fnung
verrohrter Abschnitte und Abriicken von der Steilbdéschung. Sicherung der
Béschung und des Grabenprofils durch Pflanzung von Gehdlzsauminitial (Weide,

Erle, Esche, Eiche). Anlage von 3 Wasserriickhalteflidchen im Talverlauf durch
Ausmuldung bis 1.2 m Tiefe.

Einleitung von Oberfldchenwasser aus dem Bebauungsgebiet iber einen Grabenlauf
(im Norden durch Flurstiick 761).

Die Flache wird der Sukzession iiberlassen, Mahd wird nach Bedarf durchgefiihrt.

Entfernung nicht standortgerechter Fichtenpflanzungen im Béschungsbereich und
Ersatz durch Arten aus der Gehdlzliste.

5 Privatgdrten

Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, Laubbaum siehe Artenliste)
und mindestens 2 Obstgehdlzen innerhalb jedes Privatgrundstiicks.

Auf die Anpflanzung von fremdlidndischen Arten, v.a. Koniferen sollte besonders
im einsehbaren Ortsrandbereich verzichtet werden.

6. Freifldchengestaltung
Bei geplanten baulichen Mafnahmen sind der Genehmigungsbehdrde zusammen mit

den Eingabepléidnen Freifldchengestaltungsplidne min-destens im MaRstab 1:200
vorzulegen (Art.5,8 Abs 1, Art 9 u. 1lo BayBO) . Fiir MaRnahmen auf &ffentlichen

Flachen ist ein Pflanz-, Pflege- und Entwicklungsplan nach Art.6b, BayNatSchG
anzufertigen. ‘

7. Gehdlzliste
Strauch- und Heckenpflanzen, Gehdélzsauminitial

Alnus glutinosa Schwarzerle
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cataegus monogyna Weifdorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Rose
Sambucus nigra Holunder
Salix spec. Strauchweiden
Salix spec. Baumweiden
Viburnum opulus Schneeball

Obstgehdlze

Agfel: Bohnapfel, Boskop, Kaiser Wilhelm
B+rne: Gute Graue, Gellerts Butterbirne
Kirsche: Haumiillers Mitteldicke



Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldarung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung). -

VERFAHRENSEINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung der 2., Tektur des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 5 S der Gemeinde Neunxjrchen a.S. wurde ﬁeméﬁﬁ 2 Abs. 1 BauGB
mit BeschlufRR des Gemeinderates Neunkirgfhen a.S. vom 2.5.0arZ 1 9 . eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluf wurde ortsiiblich am = 3, April 1998. . bekanntgemacht.

A
Neunkirchen a.S., den . !2(’\ 024335 DDA

1. \Birgermeister

- - O -y g > -i—p - SN —gem—3 7 oS mi-geaspe ard
Erdrterungstermin am ............ durchgefihrt. Der Zeitpur des
Erdrterungstermines wurde ortsiblich am——T7......... bekanntgemacht. i

o "
Neunkircheu a-S-——den——— ,// N\

1. Birgermeister \ /

—

3. Die Trégﬂer &ffentlicher Belange wurdlen|gem. § 4, Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom ~.9.April.1998. aufgefordert, ihre Stlellpngnahme zum Bebauungsplan abzugeben.

s S
Neunkirchen a.S., den Zéw /) %"‘?-\

1.\ Birgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
Gemeinderat Neunkirchen a.S. am .2 5.M

Neunkirchen a.S., den . 2(52 0 J /1995

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde \mit Begriindung gem. § 3, Abs.2 BauGB
vom {.7.April.1998. bis 19. Mai. 1998 . ©ffenklich ausgelegt. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden ortsiiblich am =.J.April.1998.
jedermann wahrend der Auslegungsfrist Qi
Anregungen vorbringen kann.

6. Der Gemeinderat Neunkirchen a.S. ha
Bebauungsplan i.d.F.v. 25 Marz 1998 . als Satzung gemdR § 10 BauGB aufgestellt.

irgermeister
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VOM 5w s 56 & w6 e gemdfs § 11, Abs. 1 BauGB angezeigt.

Neunkirchen a.8., AN :cssswsssnsas

--------------------

1. Blirg€rmeister

8. Der, gemdR § 11, Abs.l BauGB apge€zeigte, Bebauungsplan wurde vom Land-

ratsamt Nirnberger Land gemdf3 8711, Abs. 3 BauGB iliberprift. Es ergaben sich °
keine Anhaltspunkte, wonageill bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Rechts
vorschriften verlet urden. p - .
Lauf an der Pe€gnitz, den ............... (/ \)
\\ - /
------------------------- /
g ~

—_—

9. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab . J(‘&QZ‘/‘ ?ijjim Rathaus der Ge-
meinde Neunkirchen a.S. gemdffs § 12 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die Durch-

3‘{“8519 %g%Anzeigeverfahrens und die Auslegung wurden ortsiblich am
ANORIAR ) bekanntgemacht.

Der 2. Tekturplan zum Bebauungs- und Gfilnordnungsplan Nr. 5 S, "Ostl. des
Ottensooser Weges" im Ortsteil Speikeyn der Gemeinde Neunkirchen a.S. ist
damit geméfs § 12 BauGB in Kraft getreften

Neunkirchen a.S., den er‘l “ /‘ 933

------ - Ve

1)\ Blirgermeister
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