Il.:Weil'tere Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird ir der im Plan festgelegten Begrenzung als allgemelnes
Wohngebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt.
Es gilt die}eingezeichnete Nutzungsschablone.

- Zuldssig sind Wohngebdude als Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten und
Doppelhduser.

2. MaB der baulichen Nutzung

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des

§ 17, Abs.1 BauNVO, soweit sich nicht aus den als iiberbaubar festgesetzten
Flachen und GeschoBzahlen ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt
(GRZ, GFZ).

: 3 Dachform und Dachausbauten

Dacher missen als Sattelddcher mit einer Dachnelgung von m1nd 43° ausge-
bildet werden. Walmddcher und Kriippelwalme sind nicht zuldssig.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 50 cm zuldssig.

Dachaufbauten sind auf einer Gesamtldnge von max. 1/2 der Traufldnge des
Daches zuldssig.

Es sind nur Giebelgauben, Zwerchgauben, Fenstererker mit Satteldach und
Schleppdach zuldssig.

Dacher diirfen im Traufbereich max. 50 cm (waagrechter Abstand AuBenkante
Rinne zur fertigen AuBenwand) und am Ortgang max. 30 cm iberstehen.

Die Farbe der Dachdeckung ist naturrot.

4. Sockelhthen und Hohenfestlegung der Gebdude

Bei ebenem, natiirlich vorhandenem Geldnde ist eine HOohe der FuBbodenober-
kante EG uber natirlichem Geldnde von max. 20 cm zuldssig.

Bei BaukoOrpern im geneigtem Geldnde darf die FuBbodenoberkante des EG's
max. 20 cm idber dem natiirlich vorhandenem Geldnder an der Bergseite des
Gebdudes liegen. Dies gilt sinngemdB® auch bei versetzt angeordneten Ge-
schossen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1,05 m nicht Uberschreiten.
Sie sind nach dem Gefdalle der StraBe zu richten.

Hecken als Einfriedung sind unzuldssig.

Massive Pfeiler oder Sdulen sind nur an den Grundstiicksecken, sowie an
Tiren und Toren zulassig.

Evtl. erforderliche Mauersockel dirfen nicht mehr als 15 cm Uber Gelande
reichen.

Es sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Brettern zuldssig.
Mauern, Jdgerzdune und Zaune aus waagrechten Brettern sind nicht zuldssig.

6. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Flir jede Wohneinheit miissen bei Fertigstellung 1,5 Stellplatze oder Garagen
angelegt sein.

Stellpldtze und Kleingaragen, sow1e‘dam1t verbundene Nebenanlagen, sollen au®
den dafiir im Beabauungsplan vorgesehenen Fldchen angeordnet werden. Die Gara.er.’
und Stellpldtze (soweit sie tberdacht sind), sind mit einem Satteldach gleictcr
Dachneigung, wie das Hauptgebdude, zu versehen.

Dabei ist zu beachten, daB Garagenbldcke und sich anschlieRende, iiberdachte
Stellpldtze (Carport), mit einem verbindenden Satteldach (gleiche Dachneigun.:
und -eindeckung) versehen werden. Dies gilt insbesondere bei der nachtriglicien
Errichtung einer Garage. Hier ist die bestehende Garage maRgebend.

Flachdachgaragen, offene Stellpldatze mit Flachdach und Wellblechgaragen sind
unzuldssig.




7. Grinfldchen

Die offentlichen Grinfldchen unterliegen keiner besonderen Nutzungszuweisunc

8. Gehdlzarten

Fir die Anlage der privaten und 6ffentlichen Griinfldchen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

8.1. GroBkronige Einzelbdume

Entlang der StraBen miissen die Bdume folgender Pflanzqualitdt mind. er sprec

Hochstamme, 3x verschult mit Ballen
. 18-20 cm Stammunfang

=" Kastanie
Spitzahorn
Walnufy -
«r.linterlinde

8.2. Kleinbau: -

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche

8.3. Straducher

Flieder
Hartriegel
HaselnuB
Heckenrose
Holunder
Hundsrose
Kornelkirsche
Salweide
Schlehe
Weildorn
Woll.Schneeball

8.4. Obstbiume
vornehmlich Hochstémme (180 - 20c cm)

Apfel
Birne
Kirsche
Iwetschge

Aesculus hippicastanum
Acer platanoides
Juglans regia

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus belutus

Syringa vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Rosa canina
Cornus mas

Salix caprea
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Viburnum lantana

9. Bindung fiir die Erhaltung von Einzelbdumen, sowie von flédchenhaften

Strauch und Baumgruppen

Die eﬁngezeichneten, vorhandenen Einzelbdume und Strauchgruppen sind dauernaf:

zu erhalten und zu pflegen.

10. Ortsrandeingriinung

Um eine Verzahnung der Bebauung mit der freien Landschaft zu gewdhrleisten.
sind an der Ostlichen Grenze des Baugebiets Obstbaume in Form eines zusamme<n-
hdngenden Obstgartens zu pflanzen (pro 100 gm Grundstiicksflache 1 Obstbaum:
oder eine zweireihige Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

Im Randbereich sind Formhecken und Nadelgehdlze ausgeschlossen.



IIi. Verfahrensvermerke

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauung
Abs. 1 BauGB mit.BeschluB des Gemeinderate
leitet. Der Aufstellungsbe gluB wurde orf
allen Gemeindetafeln am ..;.w.ﬂki..ﬂﬂxg..

Neunkirchen a.é., 10. Nov. 1993

ooooooooooooooooooooooo

$.1 BauGB wurde in Form
. durchgefihrt. Der
ag an allen Gemeinde-

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligun m. § i
eines Erdrterungstermins am ,,:g,?ﬁ(}\!-, 198
Erérterungsggymin ,w ortsiblich durch A
tafeln am éibkt;ufgﬁ bekanntgegeben.

Neunkirchen aS,10°N0V°1993 WWWW/

1. Birg&rmeister

3. Die Tragér offepgtlicher Belange wurden ge
Schreiben vom .’in..Noy..t!m aufgefordert
Bebauungsplan abzugeben.

Neunkirchen a.S.,. 10- Nov,.1993... ...\ W%WW/M—\/

1. Bl rmeister

4. Der Entwurf des Bebauu sEhane nd die zpgehprige Begriindung wurden
vom Gemeinderat am ;E ; %beschlumfiig gehilligt.

4, Abs.1 BauGB mit
e Stellungnahme zum

Neunkirchen a.S., 160 Marz 1994

5. Der Entwurf des Bebauyngsplanes wurde mit Begrindyna, ggmad § 3,

Abs. 2 BauGB vom 5%?45!‘2199# bis %BKP?“W 5ffentlich
ausgelegt. :
Ort und Dauer der Ausie ung, wurce ortsiblich/dupch Anschlag an allen
Gemeindetafeln am ... fi. 1994 .. bekann gemacht, mit dem Hinweis
daB jedermann wdhrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und
Bedenkten und Anregungen vorbringen kann.

Neunkirchen a.S.,. '8'“&2 w 3

e s e e oo e deesenoceececese s eee e e

1. Birgexpeister

1. Blygermeister



Ie

Dem Landratsamt Nirnberger Land, Lauf a.d. Pegnitz, wurde dieser Be-
bauungsplan mit Schreiben vom 42..Rug. -
angezeigt.

Neunkirchen a.S., 12' AUQ. 199‘! .......... MMWW(//

1. Biungermeister

Der von der Gemeinde Neunkirchen am Sand, gemdB § 11, Abs.3 angezeigte
Bebauungsplan (Satzung) wurde vom Landratsamt Niirnberg Lapd in Lauf a.
d. Pegnitz geméB § 11, BauGB gepriift. Mit Schreiben vom .04,.0kf..139%
NrdQAGAOFE L5 04 wird erkBHERNRR RechtsverstoBe nicht geltend

54

Lauf a. d. Peg., .04 okr, !9.95(§ >4 \ - O bt ..,
: | ‘ \j,;j"-—_,{;f CS’twrMi Re%. Ralia 2,R.)
\%”hslfm ,/’
e P
Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .. 07’ Ukt' '99" R

Gemeindeamt Neunkirchen am Sand gemdB § 12, 1. Halbsatz BauGB offent-
Iich ausgelegt. Die Durchfiihrung des Anzejgeverfahrens und die Ausle-
gung usf)nd ortsiblich durch Anschlag an a)len Gemeindetafeln am

...... /. Okt.- 4994. .. bekanntgemacht word

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12, 2
treten.

albsatz BauGB in Kraft ge-

Neunkirchen a.S., 06. Okt, 1994

----------------------------------------------

. Birgermeister
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