Satz=zung
uber

ErschlieBungsbeitrage

vom 23.12.1987

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl1 I S. 2253
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Frei-
staat Bayern - GO -) erlaBt die Gemeinde Neunkirchen a.Sand
folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieRBungsanlagen erhebt die Gemeinde Neunkirchen a.Sand
ErschlieRBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (§§$ 127 ff) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.
S 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

I. Fiir die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege
und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StraRen-
breit (Fahrbahn, Rad-
wege und Gehwege) wvon

1. Wochenendhausgebieten
mit einer GeschoRfldchenzahl bis 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer GeschoBflachenzahl bis 0,3 bei 10,0 m
einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m



IT

ITT.

3. Kleinsiedlungsgebieten,
soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allge-
meinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer GeschoBfladchenzahl bis 0,7 14,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5

b) mit einer GeschoBfladchenzahl
tiber 0,7 - 1,0 18,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5

c) mit einer GeschoBfldchenzahl
iber 1,0 - 1,6 20,0

d) mit einer GeschoBfladchenzahl
tiber 1,6 23,0

4, Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten

a) mit einer GeschoRfl&chenzahl
bis 1,0 20,0

b) mit einr GeschoBfladchenzahl
iber 1,0 - 1,6 23,0

c) mit einer GeschoBfldchenzahl
tiber 1,6 - 2,0 25,0

d) mit einer GeschoRfl&chenzahl

dber 2,0 27,0
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0

b) mit einer Baumassenzahl iber
3,0 - 6,0 25,0

c) mit einer Baumassenzahl iber 6,0 27,0

fir die Offentlichen, aus rechtlichen oder tat-
sachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bauge-
biete (z.B. FuBwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB) bis zu einer Breite wvon 5,0

fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschlie-
Bung der Baugebiete notwendigen Sammelstralen
innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3

BauGB) bis zu einer Breite von 27,0



IV. fir Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I und Nr. IITI sind, bis =zu
einer weiteren Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteile der in der
Nr. I und Nr. III genannten Verkehrsan-
lagen, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundsticksflachen

V. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpléatzen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I bis Nr. III sind, Dbis
zu elner weiteren Breite von 5,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I
bis Nr. III genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach staddtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Ab-
rechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stiicksflachen

VI. fir Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis Nr. V
gehdren insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers ein-
schlieRlich des Unterbaues, der Befestigung der Ober-
flache sowie notwendiger Erhdhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Birgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,



h) die Entwd@sserungseinrichtungen der ErschlieBungs-
anlagen,

i) den AnschluBl an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen,

k) die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stitz-
mauern.

Der ErschlieRBungsaufwand umfalRt auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Absatzes 1 umfalt
auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstrale
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieRBungsanlagen im Sinne des Absatzes 1 als
Sackgassen enden, ist fir den erforderlichen Wendehammer
der Aufwand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfédhigen ErschlieBungs-
aufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRBungsan-
lage oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermit-
teln.

Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1
Nr. II), fiur Sammelstraben (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fir
Parkfld&chen (§ 2 Abs. 1 NR. IV Db), fir Grinanlagen (§ 2
Abs. 1 Nr. V b) und fir Immissionsschutzanlagen (§ 9)
werden den zum Anbau bestimmten Stralen, Wegen und Plat-
zen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zu-
gerechnet.



Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendungen, wenn
das Abrechnungsgebiet (§ 5) der Fub- und Wohnwege, der
Sammelstralen, Parkfldchen, Grinanlagen oder Immissions-—
schutzanlagen vor dem Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege
und Platze abweicht; in diesem Fall werden die FuB- und
Wohnwege, die SammelstraBen, Parkflichen, Griinanlagen und
Immissionsschutzanlagen selbstandig als ErschlieBungsan-
lagen abgerechnet.

S 4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfiahigen ErschlieBungs-
aufwandes.

$ 5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder einer ErschlieBungseinheit abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
ErschlieRBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebiet.

S 6

Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulédssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der
nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundsacke des Abrech-
nungsgebiets (3§ 5) nach den Grundstickflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschied-
liche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der
nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebietes (§ 5) verteilt, indem die Grundsticks-
fldchen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der
im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und
gewerblich oder sonstig nutzbaren Grund-
stiicken, auf denen keine oder nur eine
untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0



2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zu-
ziglich je weiteres VollgeschoB 0,3.

Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Fldche, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zu-
grundezulegen ist,

2 wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erfor-
derlichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsach-
liche Grunstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m,
gemessen von der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht
die bauliche oder gewerbliche Nutzung iber diese Be-
grenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe malge-
bend, die durch die hintere Grenze der Nutzung be-
stimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemalRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiicks-
tiefe unberiicksichtigt.

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nut-
zungsmoglichkeit oder die mit einer untergeordneten bau-
lichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder sonstig ge-
nutzt werden oder genutzt werden dirfen, werden mit 0,5
der Grundstiicksflédche in die Verteilung einbezogen.

Als zulédssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungs-
plan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so
gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl, geteilt durch
3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine groRere GeschoBzahl zugelassen
oder vorhanden, so ist diese zugrundezulegen.

Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zu-
lassig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grund-
stliicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der
Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebau-
ungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Bau-
massenzahl festsetzt ist,

1. bel bebauten Grundsticken die Zahl der tatsadchlich
vorhandenen,
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2. beil unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl
der auf den Grundsticken der naheren Umgebung tber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bau-
werks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoR gerechnet.

Werden in einem Abrechungsgebiet (§ 5) auBer iUberwiegend
gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die
nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grundsticke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die
Grundstiicke, die iberwiegend gewerblich genutzt werden,
die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H.
zu erhodhen. Als {berwiegend gewerblich genutzt oder nut-
bar gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend Ge-
schafts-, Biiro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs-
oder ahnlich genutzte Raume beherbergen oder in zulédssi-
ger Weise beherbergen diirfen.

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsan-
lage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen
werden, ist die Grundstiicksfldche bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr eine Erschlie-
Bungsanlage erhoben wird und Beitrdge filir weitere An-
lagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden,

2. fir Grundsicke in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie fiir Grundstiicke, die iberwiegend gewerb-
lich genutzt werden.

s 1

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1.

2.

den Grunderwerb,

die Freilegung,
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3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5. die Blirgersteige zusammen oder einzeln,
6. die SammelstraBen,

7. die Parkflachen,

8. die Grunanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwdsserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werd-
ne, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge ge-
decket werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt
stellt die Gemeinde fest.

S 8

Merkmale der endgiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze sowie
Sammelstralen und Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder
dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem tech-
nisch notwendigen Unterbau,

2. StraRenentwdasserung und Beleuchtung,

3. AnschluB an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete
Strale.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander
sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbe-
lag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen
gartnerisch gestaltet sind.



(4) Zu den Merkmalen der endgliltigen Herstellung der in den
Absédtzen 1 mit 3 genannten ErschlieBungsanlagen gehdren
alle MaBnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir
die ErschlieRBungsanlage erforderlichen Grundstiicken ge-
langt.

S 9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

s 10

Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur

Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben
werden.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der
Beitragspflicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB).
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die HOhe des
Abldésungsbetrages richtet sich nach der Hohe des wvoraussicht-
lich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt 01. Januar 1988 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRungsbeitrags-
satzung vom 27. September 1979 aulRer Kraft.

Ne n irchen a.Sand, 23.12.1987
nde Neunkirchen a.Sand

oldhammexr
Biirgermeister
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