Bewertung von Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflichen
Fur die Bewertung von Natur und Landschaft sowie die Ermittiung der Ausgleichs- und Ersatzflachen wird der vom Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen aufgestellte Leitfaden (September 1999) herangezogen:

"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

Die Einstufung des Zustandes der Flachen erfolgt nach der Bedeutung der Schutzglter (Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild). Es werden 3 Bewertungskategorien zugrundgelegt:
Kategorie |. Gebiete geringer Bedeutung fir Natur- und Landschaftsbild

Kategorie |l Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Natur- und Landschaftsbild

Kategerie |ll; Gebiete hoher Bedeutung fir Natur- und Landschaftsbild

Das Grundstlck ist insgesamt als Gebiet mittlerer Bedeutung fir Natur- und Landschaftsbild (Kat. Il) zu bewerten:

Wahrend fur die geplante Bauflache aufgrund der geringen Bedeutung fiir Arten- und Lebensraume (fehlende oder artenarme, naturferne Vegetation) der untere Wert der Kat. |l anzusetzen ist, wird fur die vorhandene Streuobstwiese mit Feuchtzeigern der obere Wert angenommen.
Die geplante Bebauung bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt sowie eine Veranderung des Landschaftsbildes. GemaR BauGE §1 und BayNatSchG § 6 ist somit der Eingriff durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen auszugleichen.

Der Kompensationsfaktor fur die Ermittiung der Ausgleichsflache wird aufgrund der geringen Eingriffsschwere (Bebauung mit Einfamilienhaus) auf 0,5 festgelegt. Das geplante Baugrundstlck mit Gartenflache ist 1100 m2 groR. Die Ausgleichsflache betragt somit 550 m2. Nachdem die
angrenzende Obstbaumwiese nur noch in Teilbereicheb durch Ersatzpflanzungen, die Anlage von Kleinstrukturen und langfristige PflegemaBnahmen aufwertbar ist, wird hier der 3-fache Flachenansatz zugrunde gelegt: 1.650 m?,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. ALLGEMEINE HINWEISE

Ziel der Griinordnung ist die Einbindung des Baugrundstiickes in die Terrassenlandschaft des Albanstieges
unterhalb des Glatzensteines durch Erhalt der Gelande- und Vegetationsstrukturen am Ortsrand von WeiRenbach.
Gleichzeitig werden die Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1a BauGB und Art. 6 a BayNatSchG behandelt
und Festsetzungen zu notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen getroffen.

2. FREIFLACHENGESTALTUNG

Zu den einzelnen Bauantrigen ist ein Freiflichengestaltungsplan gemaB Art. 6 b des BayNatSchG vorzulegen, in
dem die Einbindung der Wohngebsude in die Landschaft und die Gestaltung der privaten Garten- und
Ausgleichsflachen darzustellen ist.

3. Baugrenzen
Die vorhandenen Béschungen (Béschungskopf und Béschungsful) sind die Grenzen des Baufensters. Die
Lange parallel zur Ausgleichsfliche wird auf 40 m, die Breite auf 20 m des Baufensters begrenzt.

4. Einfriedung
Die Z&une zwischen den benachbarten Grundstiicken sind ohne Betonsockel und maximal 1,20 cm hoch zu
errichten und dauerhaft einzugriinen. Die Ausgleichsfliche (Obstbaumwiese) darf nicht eingeziunt werden,

5. Ausgleichsmafnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen von 550 m? sind auf dem selben Flurstiick, der angrenzenden Obstwiese, mit 1.650

m?, durchzufiihren. Die Ausgleichsfliche hat bereits einen hohen naturschutzfachlichen Wert (Kat. II) und wird

deshalb in 3-facher Hohe wie die geforderte Ausgleichsfliche ansetzt. Ziel ist die Optimierung und langfristige

Sicherung der vorhandenen Obstwiese als landschaftstypischer Ortsrand. Folgende MaRnahmen sind

durchzufilhren:

- Erhalt, Pflege und Férderung der Streuobstwiese durch Nachpflanzung abgegangener Biume

- Anlage von der Kleinstrukturen, Felsfreilegung am Waldrand und Anlage von Totholzbereichen

- extensive Pflege Beweidung oder 2malige Mahd, ab Anfang Juli und Oktober mit Abtransport des Mahgutes,
keine Mulchmahd, keine Dingung mit Giille, kein Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden

- Die Fldche wird in das Okofldchenkataster des Landesamtes fir Umweltschutz aufgenommen und dort
verbucht, sowie im Grundbuch als Okoflache eingetragen und somit dinglich gesichert.
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